Information om besiktning

Utgangspunkten vid en besiktning ar alltid de kontrakt som finns mellan bostadsrattsfor-
eningen och entreprendren. Man utfor i huvudsak en okular besiktning. Det innebar att
besiktningsmannen tittar efter synliga fel i alla delar av entreprenaden samt konstaterar att
det finns fungerande el-, vatten- och andra installationer, men gor inte en komplett funk-
tionsprovning av dem. Vid slutbesiktningen ska besiktningsmannen undersdka och bedéma
om entreprenaden utforts enligt det som star i entreprenadhandlingarna. Besiktningsman-
nen ska ocksa avgora fackmassigheten i det utférda arbetet. Utgangspunkten &r i forsta hand
parternas kontrakt, ritningar och andra underlag. Om det inte finns nagra detaljerade krav i
handlingarna utgar man ifran fackmassigheten enligt AMA. Dessutom ska utférande som
strider mot lagar och myndighetskrav noteras som fel. Besiktningsmannen bor inte ha syn-
punkter pa den estetiska utformningen. | besiktningsutlatandet ska besiktningsmannen
ocksa notera fel som han eller hon anser att entreprendren ar ansvarig for. Det ar vanligt att
parterna infor besiktningen har olika uppfattningar, och det ar besiktningsmannens uppgift
att ta beslut i en rad fragor. Besiktningsmannen ska ocksa utga fran byggregler, bransch-
regler och praxis for att avgdora om ett uppdrag utforts ratt och riktigt.

§ 59-besiktning (tvaarsbesiktning)

Senast tva ar efter slutbesiktningen kan en sa kallad § 59-besiktning goras. Den kallas ofta for
tvaarsbesiktning. En sadan besiktning kallar bostadsrattsféreningen till. Kallelsen maste ske i
god tid innan tvaarstidens utgang. Det ar ocksa féreningen som betalar for besiktningen. Vid
§ 59-besiktningen undersoker man om det uppkommit nagra fel sedan entreprenaden
avslutades. Entreprendren ar ansvarig for felen i de fall denne inte kan visa att felen uppstatt
genom olyckshandelse, vanvard, onormalt brukande eller liknande forhallande fran férening-
ens eller bostadsrattshavarens sida. Under bostadsrattsforeningens (bestéllarens) ytterligare
8 ar av reklamationsratt galler omvant forhallande d v s bostadsrattsforeningen har att visa
att fel som upptacks ar sddana som entreprendren ansvarar for. De fel som noteras vid § 59-
besiktningen kan reklameras enligt konsumenttjanstlagen § 59. Reklamationen ska goras
snarast. Den kan goras inom tva ar efter en godkand slutbesiktning. Foreningen (bestallaren)
reklamerar sjalv till entreprendren/leverantéren, men kan begdra en besiktning for att fa
stdd av en fackmassig bedémning.



Besiktningsrutiner

Tak, viiggar och golv

Beddmningen av vdggar och golv gors fran normal betraktelsehdjd (staende) i dagsljus eller
vid belysning av cirka 150 W-lampa nedpendlad 0,5 meter fran taket for golv, vagg och tak.
Betraktelseavstandet ar 2—3 meter fran vagg, eller fran centrum av rummet i mindre rum.
Betraktelseavstandet ska vara minst 1,5 m och max 2,5 m for innertak.

Malning

Besiktningen gors i dagsljus eller artificiellt ljus motsvarande en glédlampa om 150 W mitt i
rummet. Belysningen ska vara bakom besiktningsmannen. Ytor som &r utsatta for kraftigt
slapljus fran till exempel lagt staende sol eller spotlights bor studeras dven med fordragna
solskydd och slackta spotlights. Det sammanvagda intrycket ska vara vagledande. | maleriets
branschstandard finns referensklasser angivna. Bedomningen gors pa ett normalt
betraktelseavstand.

Lagning och béittringar
Mindre skador i malade eller tapetserade ytor far vara lagade, och kompletteringsmalning
kan goras lokalt.

Keramiska plattor
Helhetsintrycket av plattsattningen &ar viktigare dn detaljerna. Fogar ska for 6gat uppfattas
som raka, jamna och fyllda upp till plattans kant. Lite skalad fog tolereras.

Fogbredd: Vatpressade keramiska fogplattor ska ha en fogbredd pa 5-9 mm och
torrpressade keramiska fogplattor en fogbredd pa 3—6 mm. Kakelplattor ska ha en fogbredd
pa cirka 2-3 mm. Fogarna ska for 6gat uppfattas ha vasentligen samma bredd.

Fogsprang: Vid plattstorlek 10 x 10 cm ar tillatet fogsprang 0,7 mm. Vid plattstorlek 15 x 15
cm ar tillatet fogsprang 1,0 mm. Vid plattstorlek 6ver 15 x 15 cm &r tillatet fogsprang:
(plattans langd + plattans bredd)/1000 + 1 mm. Storsta tillatna fogsprang ar 2,0 mm.

For samtliga byggnadsdelar finns likvardiga bedomningsgrunder.

Se Besiktningsmannaboken for komplett information.



